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Le Programme
Local de |'Habitat

Jrepropel d'egglomeiation

Adossé aux différents projets de territoire, le PLH
constituera la « feuille da route » de la politique de
Ihabitat et devra étre articulé avec la stratégie de
développement territorial de Fintarcommun afite,

voté le lancement de I'¢laboration du Programme’
Local da I'Habitat.

Trois m!unmai..._unmm:u le PLH:

«  Lediagnostic Habitat et Fancier,

= Les orientations et objectifs en logernants,
= Laprogramms d'action territariakisé.

Artiche L3021 du Code de
FHabitation

la Construction et de

4 Le programme focal de Mhobitat défini, paur une
durée de six ans, les objectifs et fes principes dune

%-ﬁﬁ gggg&m«g s

Ea@mﬁnsﬂ ?Q‘B.aaﬁi!snﬂ

%ﬁ%%ﬁgﬁ zﬂaﬁmﬁ____..__m
du cadre BEN oux persannes iﬂh&ﬁﬁ en
ossurant enfre les communes ef entre les quartiers

dlune méme commuine Eigngga‘

%n_mgnhng

et
farturs, de fo desserte en transparts, des guipements
pubiics, de la nécessité de lutter conive J'étalement
wrbain et des options d'aménagement détermindes
par le schéma de cobérence territoriale ou le schéma
‘%égﬁag%i«%%
départemental dgction  pour fe logement er
hébergement des personnes défmvorisdes, du
"H}ggﬂ:ﬁgn&giuﬁw&m
el lecaséchéant, de I gn.n&.mn& intercommunal
defini a artice L. 441-

Fgﬂgﬁggﬁ
n_Bm__En__nna g&aﬁﬂg&
logement ef sur la situation de hébergement,
‘nhn_umu.ﬂ__m.n_._ﬂ_ﬂ_ ts -segments de [offre de

m
utilisgtion, de Ja muteblité des temains et de feur
capacité & accuelllir des logements, Ce disgnostic
Esgﬁmﬁﬂnﬂ_ﬂa gﬁ. ndigne,

au sens du premizr olinég de 'article Ter-1 de fa lof n*
F0-449 d 31 mal 1990 visant & lo mise en ceuvre di
n.__ﬂaﬁ_c___um@.uua &ngmﬁg

mettre en (LI paur u.n&ﬁn._ﬂ des besoins en
logements et en places dhébergement, dans e
%%gagﬁmﬁkmﬁhmé
Egﬁggﬂgﬁ‘
Vafire de logements »,

Le porter o connaissonce de 'Eigt

Lezs anentes géngralas

»  Les obligations de la loi SRU: bien que non
assujatties, Digne-les-Bains, Chiteau-Arnous-
Saint-Asban et Les Mées doivent tﬂn petit
tendre vers un taux de 25% de logements
sociaux.

+  La lutte contre Ihabitaz indigne : le PLH doit
Inciter & la réncvation du parc privé existant
pour éviter les dégradations. L'Etat apparte sa
 contribution p wwﬂnﬂ.&mmﬁn—m I'Agence
Mationale u.uc..ﬂ.r szt [ANAH) qui agit sur
cette ___mnﬂnaﬁ naamment  par
_,asmalu_ln n_ programme s Habiter
Migux s, ou g n:nunnnﬂumzﬂ_:ru.__:mm.
mayennes nr la redynamisation de la
centra anclen par le programme Enﬂc
n_ Ville,

A Digne-les-Bains un Programme dintérét
Général de Lutte contre | I'Habitat Indigne (PIG-
LHi} 2 été mis en place en 2019, Ce dispositif
ou une OPAH intercommiunale powrraient étre
mis en place & |'échelle communautaire,

Las enjeu u;u%m._ﬁm identifiés gar I'Elar pour

+ La mise en place d'une stratégie foncigre
répondant aux nécessités de densification, de
mixité urbaine et sociale afin de privilégier les
‘quartiars « _Hmmm..n_._uu de Ihabitat, Une
politique d'acquisitions pourralt &tre éablie
mﬁggtﬁ Foncier PACA

" nuauanmun:ﬁ_mm%mnn%
formas guﬁ:wj_ﬁ__ﬂamg
d'espaces,

. r_ gﬁ&ﬁmﬂnﬂuﬁg et e

eaux selon
}ﬂuﬂ&ﬂ% ers,

« L& probiématique des
nﬂggnﬂﬂqﬂgumg:m
devra faire 'objet d'un traiternent particulier.

« Lla  refation entre Jes  ambitions
E_..._nﬁwu_._ﬁcm et les besoins

alits froids» des

(accroissement  de la population,
dessesrament des ménages. ..},
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axe n"14 se donne pour but de créer ou de
iisslonner wn service d'accompagnement dédié &
| précarité énergétique dans le cadre du PLH.
abjectif est de cocrdonner les actions de lutte
ntre ka précarité énergétique avec les acteurs
sciauwx La réalisation de cet objectif passe par la
salisation d'wn diagnostic socio-technigue, la
iise en place d'une procédure d'orientation des
¥nages identifiés wers un accompagnement
édié et la coordination avec les travailleurs
awciaux  (objectif: accompagner environ 10
idnages paran),

axe n®15 est orients wers l'accompagnement des

artewrs de projet. Provence Alpes Agglomération

wihaite apporter un service aux habitants du
teritoire en assurant un accompagnement des
particudiers souhaitant rénover leur bogement
[conseils et aiguillage dans le momage des
dossiers, accompagnement opérationnel sur les
aides, des travaux. . .
La création de ce guichet unigue implique une
clarification du périmétre dintervention du futur
PLH et une bonne coordination aver I'ensemble
des acteurs bocaux de la rénowation,
Le Progromime Habiter Migux v de
1" A H

(e programme inltié en 2010 pour une duréa de 7
ans, et reconduit 2n 2018 pour une durée de 5ans,
sadresse  principalement  aux  propriétaires
occupants modestes et trés modestes en situation
de précarité énergétique dans leur logement. Des
zides sont également apportées aux proprigtaires
bailleurs soahaitant procéder @ la rénovation
énergétique de leur been,

Depuis 2017 une aide a destination des syndicats
de copropniétaires pour un programme de travaux
permetant un gain énergétique de 35% minimum
a Eté [ancée,

Paraliglement, Provence Alpes Agglomération
s'est engageée financigrement dans le Service
d'Accompagnement a la Rénovation Energétigue
{SARE), un dispositif inite par I'ADEME et
coprdonnde pas le Concell Déparmemental des
Alpes-de-Haute-Frovence qui  doit  permettre
dodienter les bénéficiaires wers les aides en
rénavation les plus adaptées & lewr situation.

Le programme fction Cosur oo Ville ou
ministers de le Cehesion des Terntores
Ce pregramme national vise a accompagner les

villes. moy powr red) les centres
villes, lutter contre la vacance des logements et des

commerces €t favoriser l'actvité économigque
locals,

Ce programme doit permettre une approche
globale et coordonnée entre les acteurs dans les
222 villes retenues, dont Digne-les-Bains. Au sein
de Fétude de centralité préalable & la défnition du
projet urbain du centre-ville de | ville centra de
Provence Alpes Agglomération, le premier axe
concernait la nécessité de réhabuliter des
ensembles  immobiliers pour  améliorer
Pattractivité résidentielle et de restructurer le
centre ancien pour développer une offre attractive.

En ben direct avec ce programme, un pErimétre
d'Opération de Revitatisation Testariale (ORT) &
éré arrété. Ce zonage ouvre a des droits et & des
dispasitifs juridiques et financlers De nouvelles
communes de fagglomération ayant un projet
d'habitat visant & requalifier leur centre, powrant
également sinscrire dans un périmétre d'ORT.

En décembre 2019, la signature d'un avenant de
prepet & la convention cadre pluriannuelie action
ceeur de willefOpération de revitalisation du
territoire 8 permis aux signataires de renauweler
leur engagement par wn  aCCoMpagnement
financier ou technigue pour renforcer et
cansolider les projets (Etat, Ville, Provence Alpes
Agolomération, Casse des Dépdts, Bangue des
territoires, Action Logement, FAMAH,
Deépartement, EPF, CCI, CMA, Inftiative Alpes de
Haute Provence].

La PLH devra ainsi tenir compte des objectifs
diéfinds, ainsi gue de leur déciinaison dans le
programme d'zctions du PLH,

Le Comité de Pilotogs

Un Comité de Pilotage animé par I'agglomératian
a été mis en place Instance de validation, # est
composé de I'ensemble des Maires, du Consail
Régional Provence-alpes-Cote d'Azwr, du Conseil
Départemental das Alpes-de-Haute-Provence, des
sarvices de 'Etat et personnes morabes assacides
[notaires, architectas, agences immoabiligres,
chambres de métiers...}.

Il s2 réunit en sdéance plénidre & toutes les étapes
du PLH pour valider les résuitats.

Le Caomité Technigua

Instance technigue de suivi, k2 comité technigue
réunit les éguipes techniques de Fagglomération,
les sarvices de 'Etat ainss que les agents de I'AUPA.
Il est chargé de la préparation des documerts
techniques et du Comité de Pilotage. I assure
également la cohérence de la démarche et des
objectifs.

Les remconires aves les communes

Afin d'&tre opérationnels, les maires et leurs
équipes somt rencontrés dans le processus
d'élaborazion du PLH et ce pour favoriser
I'émengance d'un projet d'agglomération qui
réponde @ l'ensemble des communes Ces
échanges permettent de récolter de précieuses
informations sur les attentes et les projets habitar
des communes, les besoins en logements
exprimés et d'évoquer les dysfonctionnements
rencontres en matiére d'habitat.

Deux sessions de rencontres ont &té organisées. La
premigre s'est déroulée 3 l'avtomne 2019 afin
d'alimenter notammaent le dizgnostic, La seconde,
a fautomnz 2020, réaksée pour alimenter le wolet
fancier et les crientations du PLH.

Les reancontres partenceoiales

Prawence Alpes Agglomération a opté pour une
large concertation dans le cadre de son premiar
PLH. Une premiére rencontre partenariale a éte
organisée en décermbre 7319 afin de confronter les
premiers ééments de diagnostc avec les acteurs
professionnels et Institutionnels de I'habitat
ceuvrant sur le territoire de I'agglomération.

Deux ateliers ont ainsi été constitués. Le premier
sur la theématique du réempled du patrimaine batl
etle secand sur la construction neuve.
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‘ms problématiques  n'épargnent  aucune
ommune de Provence Alpes Agglemération, oui
encontrent des niveauws de dégradation et de
élaissernent plus ou moins forts.

Certains sectews, a limage de Digne-les-Bains,
wm%ﬁ&iggg Eﬂ&ﬁ »_
one  rénovation du  parc  existant et
.‘._..i_ oration des condition n.—_nw_.u—g_:mnm _mm
- entres des communes.

| ‘habitat est au second rang de fa consormnmation
nergetique dans Provence Alpes Agglomésation.

"lus de quatre logements sur dix ont &té canstruits
cwant 1970 et peds de 20% des ménages de
wmun_unlﬂ:un se ftrouvent aujourdhui en
situation de  wulnérabilité  énergdtique. Tout
comme la ..m_maﬂﬁaﬂ: du  parc  existant
Famélioration de la umgsﬂm:ﬂwmunn e des
logements constitwe un wéritabde enjeu tant en
Eﬂﬁgﬂn%&:ﬁ villageois par le
logement que pour un tenitcire Montagneux ol

es contraintes climatiques peuvent étre fortes et

les périodes d'utilisation du chauffage plus
fongues,

mm._ualw a ces enjeux, plusiaurs communes, se
ont engagées dans ka rénovathon de leur parc de
—uwm.._..ms.ﬂ_.id nal Le plus souvent, I'essentiel
‘des rénovations sont le fait de particuliers se
w_sﬂsmﬂnmmlﬁmﬂ m_.ﬂ.!n,uam__uﬂ.mnﬁnl#
performance & Stique de leur It
uu..:ﬁsn 5ans _m_m.._..m_._h_ d'aides n_mn__mm b
léchelle  départemnentale, un sarvice
nguﬁgnwﬁgm m.nmﬂﬁm
£18 mis en place en 2021

Unz falole pressian sul lg pors lotokf

‘._.n_q_.ﬂ Jocative sociale, & vocation familiale

ncipalement, représente 153% du parc de
ﬁ_mm:nnnﬂlﬁﬂalwﬂmsm%umnuﬂnn Lre
Eﬂ.ﬁl_nﬂ:ﬂ:ﬂ dans les communes les mieux
..._DEE BE_H_..._BH.E:EER emplois.

prés de 90% des logements locatifs soclaux de
l'agglomeération.

En complémens, plusieurs communes dispesent
de logements fnancés en PALULDS. Cesaines
commisnes ont également un parc de fogements
communauy lougés & des tarfs moddrds. Dans le

cadre du Fond Départemental d'Aide aux
Communes (FODAC), le Départament participe

également & la réhabiitation du patrimaine
communal.

Cette offre de logements, permet ainsi de proposer
une offre complémentaire, en  locatif, aux
logements sociaux traditionnels,

Dans l'agglomération, la demande se caractérise
par son caractére local, La pression reste faiole et a
diminwé durant bes trods dernitres années (passant
de 4 & moins de 2 entre 2016 et 2018}

La typologie du parc de logement social de la
demande exprimés met toutefois en évidence une
inadéquation cu parc existant De nombreux
demandeurs sont de petits ménages et les
logements  sociaux sont  majontairement  de
grande superficie.

Un ppinme de canstroction en beine
Depuis le milieu des années 2000, le rythme de
construction s'est fartement ralenti dans Hu_.u_._ﬁ_nm

Alpes Agglomération, wn phénoméne  qui
n'épargne atcune commune du territaire.

Ce ralentissemant s'accompagne d'ure perte de
diversité dans la production nouvelle, dans
laguelle I'habitat individuel compose quasiment
l'essentiel de I'offre et dont la part a augmenté au

cours des dernibres années tandis que la

production de logements collectifs s'est fortarment

réduite.

Les communes continuent a se développer par le

biais dune offre en logements individuels, Ca

modéle de construction semble connaitre une
mutation & travers une réduction de la superficie
des parcelles constructibles.

Par ailleurs, méme si le modéle de la maison
indwiduelle demeure inscrit dans e parcours
E%n@!mﬂuﬂn&ﬁvmgﬂﬂvﬂﬁ
plus nécessairement aux attentes de certains
publics.

Des besoins en logements collectifs semblent
insatisfaits pour des publics qui, & Fimage de
personnes agées, sauhaitent parfois se rapprocher
des aménités gque peuvent leur procurer rm

et accéder & des log phus adapté
leurs besoins.

Malgeé des prix globalement inférieurs au territoire
Eﬂuaaﬂirnmmn!u !Esgﬂﬂm
les com s de 'agglomération et une tendance
legere & la :mﬁﬂn.ﬂ_ua semble émerger au
‘cours des demidres années.

|
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| Les dEnamigues

territoriales @ l'ceuvre dans
I'Agglomeration

Jhe pagpuiaohon inzgalemean' reoc

s be et itors intercommiord|

tyec plus de 16000 habitants, Dignedes-Bains
yccueilie 35% des habitants de l'agglomération.

tw carrefour de la Duranced Bléone, & proximité de
‘changewr de Mautoroute A51, Chateau-Armoux-
iaint-Auban, Les Mées, Payruis, Malsjai, Volonne et
JEscabe, regroupent a elles-seules 35% de la
population du territoire.

Le reste du territoire est peu urbanisé et accusille
moins du tiers des habitants sur les 3% communes
restantes,

La  densité moyenne de population  sur
Fagglomération s'éléve 3 30 habitants par km’, ce
qui s'explique au regasd de la configuration
territoriale et de Foccupation des sols {foréss,
paturages, prainias, espaces agricoles., ). Prés das
Trois quarts des commanes de l'agglomération se
frauvent  en-dessous d2 la moyenne
Intercommasnale et 33 dentre elles comptent
mains de 10 habitantskm®™ Ces communes se
trouvent pour I'essentiel au nord et auw sud du
territaive.

Les communes les plus densément peupldes sa
sijwent  principalement dans la vaBée de la
Dwrance, desservies par 'autoroute AS1, et aux
abords de la ville centre. Chiteau-Amaux-Saint-
Auban avec 281 habiantstkm® et Mablemoisson
avec 174 habitants/km® se démarquent des autres
communes de Fagglomération et présentent des

densités de population supéneures & celles
constatées a |'échelle régionale,

QroocLe

Aprés avol connu une evolution régulitre de sa
population depusis fes anndes 50 et gagné plus de
12600 habitants, I'évolution annuelle de la
population de Provence Alpes Agglomération
marque un rakentissement depuis le mikeu des
anndes 2000,

Sur la pariode récente (2012-2017), '"évolution de
la population est stable (-0,04%an). Elle est
inférieure & celle relevée dans la Région {+0,4% par
an) et dans le département des Alpes-de-Haute-
Provence [+3,3%/an).

Cependant, a I'échelle intercommunaie, cette
croissance  démographique  est  fortement
différenciée. Le ralentissement démographique
affecte essantiellement Digne-les-Bains, qui, sur la
période récente a enregistré une baisse de sa
Population (-384 habitants en 'espace de cing ans)
alors que le reste du tertoie est margué par une
croissance démographique (+2386 habitants au
total entre 3012 et 2017 soit+0,2%/ an].

En dehors de Digne-les-Bains, ce gain d'habitants
s'explique par une augmentation de l2 populaticn
sur les communes des Mées, de Peyruis, d'Aiglun,
de Champtercier et dans une moindre mesure,
Mallemoisson, MaBefougasse-Auges ou L'Escale,
Parallédernent, et au-deld de Digne-les-Bains,
plusiewrs communes ont perdu des habitants
(Seyme, Momaclar, Marcoux, Mézel, Le Chaffaut-
Saint-Jurson, Volonne ou encore Chiteau-Arnoux-
Saint-Auban).

Evalutizo s b populsicn entee 19582 2017

Le réseau routier primaire
et ferroviaire dans
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Ce rombreux amolopes el profgsssions
infarmediaires

Provence Alpes Agglomeération se caracténse par
e population active oooupée compasee & prés
fe 6% demployés et de professions

Plus de BU% des cotils frovaillent dans
uns commune ce | aggiomerabion. 243
des actifs vivent ef fravaillani dens lewr
COMMmUne

intermédiaires, soit & points de moins qu'a l'échalle
régionake,

Jomme cest le cas dans  Fensemble du
“épartement, les cadres sont trés largement sous
eprésentds dans 'agglomération {17% dans la
‘egion, 10,6% dans Fagglomération) et ce dans la
rés grande majorité des communes du teritosne,

Camégories socio-professionnelles ey
actifs socupes en 300G

Chgrustos B

CA Prowence e
Agglomration hiors

Dl —1

LA Provenics Alps Eb o
Agglomssation I 1

L szl des déplacements domicite-travail des
habitants se réalise au sein de Provence Alpes
Agaglomeération (B1% des 18 20 actifs exercent
une prefession au sein de |'agglomération).

Ce sont l'Agglomération de Manosgue et la
Communauté de Communes du Sisterenals-Buéch
qui sont les destinations das actifs restants. Au jeu
des entrées et sorties des actifs, Provence Alpes
Agglomération  trouve  un éguillbre  entre
travadleurs entrants et travailieurs sortants de
Fagglomération.

Au sein de FAgolomération, c'est en toute logigque
que les déplacement domicidestravail se focalisent
sur Dignedes-Bains et sur le carrefour Durance-
Bléone qus attirent 'essentiel des actifs,

Concarnant la wille de Digne-les-Bains, ce sont
essenticllement des actifs résidants dans la
cammune et du secteur du dignois et de |a vallée
des Duyes [2/2 des actifs y résidant se déplacant
jusqu'a la ville-centre).

Le carrefour Durance-Bléene est plus ouvert au
reste du département Avec fa proximité des
Echangewrs auboroutiers, C'est ce secteur qui va le
plus facilement travailler dans le manosquin ou e
sisteronais, voire & Alx-en-frovence et Marsellle

Concernant |es vallées de la Blanche et du Bés,
davantage contraintes par les logiques de vallées
et le relief, les déplacements sont essentiellement
internes a cette zane. Le reste se pamage entre la
ville de Digne-les-Bains et les autres EPCl des
départemnents alpins aver Gap-Tallard-Durance et
la Communauté de Communes Vallée de 'Ubaye -
Seme-Pongon.

Au sud, dans les vaflées de I'Asse et du Verdon,
Fessentiel des déplacernents sont internes au
secteur et a Digne-les-Bains, De par leur proximité
avec le pdle manosquin (vallée de I'Asse et secteur
du Lac de Sainte Craix), les déplacemants domicile-
travail sont conséguents avec Durance-Lubérons
Verdon Agglomeération,

L]
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Une tailic des mennass qu continue a
baisser sous ‘effet du desserremeant
des menoges et du wieillissement

Pravence Alpes Agglomération n'échappe pas aux
phénoménes nationzux liés A la diminution de la
tailte des ménages imonoparentalité, séparations
et divorces, allongement de l'espérance de vie
etc.).

La population est passée de 3 personnes par
meénage en 1958, & 2,5 en 1990 paur s'établir 4 2,1
en 2016

A Digne-les-Bains la 1aille moyenne des ménag:s
en 2015 est de 1,9 personre, un chiffre qui peur
s'expliguer par [a surreprésentation des personnes
seules dans sa papulation,

Par ailieurs, plusiesrs communes ont des profils
plus familiaux dans e casrefour Durance-Bléone
intalijal, Mirabeau, Peyruis, Mallefougasse-Auges,
L'Escalel, & proximité de Dignedes-Bains (Le
Brusquet. Mallemoissan, Aiglun) et plus au nord

ougmenlation

Entre 2011 et 2016 |2 nombre de ménages d'une
seule personne a augmenté dans Pagglomération
(+2.2%an} plus rapidement qud Péchelle
départementale {+2,1%an) et régionate {1,7%/an).
Cette évolution s'observe dans 39 commanes, &
I'exception @ Archail, Montclar, Moustiers-Sainte-
Marie, La Jawle, Barles, Draix et Auzet dans
lesquelles ces ménages enregistrent un léger recul.

De nevveaur modeles familioux

Les couples avec enfants sont plutdt bien
représentds  dans  les communes  de
l'agglomération (219,

En dehors de la wville centre, cas ménages
constituent prés du quart des meénages des
communes, Cependant sur la période récente, la
part des couples avec enfants a enregistré une
baissa plusimpaortante (-2, 4%/an) gue celie relevée

a Péchelle régionale {0,1%/anl et départerantale
[-1,5%an}. Mais, ce recul n'a pas té similaire sur
Fensemble du territaire.

(Drax, Le Vernet, La Javie).

Evolution annuelle des ménages entre 2011 et 2016
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Elus de £0%. des aliocataires
epant une aide av ogamant
Au totad 20% des habitznts du
territoire sont concemds par au
mams wne aide au logement.
Farmi ces habitants, plus de la
moiti résident & Digne-les-Bains
et Chateau-Arnous-Saint-Auban,

Cette représentation est irés
proche de celle observée dans le
{épartement  des  Alpes-de-
Haute-Provence [18,5%] et dans
la région Provence-Alpes-Céte
o' Azur (21%).

Le Foand Solidarile Logemant

Le Fond Sofidarité Logement
(FSL)  accorde  des  aides
financiéres aux personnes qui
rencontrent des difficultés pour
assurer les dépenses de heur
logement (factures, loyers...L.

Il s'advesse aux locataires/sous-
kpcataires, propridtaines,
parsonnes hébergées 3 titre
gracieux, aux résidents  de
logement-foyer et tient compte
des ressources de toutes les
personnes compasant le foyer.

m:un_n._mmmrqmrhwxm.n-m._.—n:"m._uaﬂm:nmn

contribué

« A Faccés au logement de plus de 350
personnes par une aide & 1a caution plafonnée
4 BO0E

«  Auxdépenses d'énergie et d'eau pour prés de
1000 personnes, & hauteur de 200€ en
MOYEnne par meénage.

+  Aux dépenses de loyer de prés de 100
personnes a hauteur de 400 € en moyenne par
ménage,

En JE, ce sont BOO ménages qui ont bénéficie
d'une alde en énergieeal, plus de 350 ménages
aidés pousr Faccés au logement et une cantaine de
ménage aidés pour le maintien dans leur

logement.

Le fond de solidasité paur le logement est institué
dans chaque déparfement et ‘a son propre
réglement intérieur avec ses propres critéres
d'attribution. Depuis 2005 le Département des
Alpes-de-Haute-Provence a la responsabilité du
fend de sofidarité powr le logement sur son
tervitoure, Depais le 19 janvier 2020, il en a confid la
gestion & LOGIAH 04 en lieu et place de la Caisse
d'Alocations Familiales [CAF],
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Dans les communes de fa vallée de la Blanche, les
ésidences secondaires constituent wn volume
aonséquent du parc de logements. & Maniclar,
Seyne, Selonnet, Auzet ou bien encore Le Vernet,
a5 résidences secondaires prenaent
wrincipal la forme de lot ts.collectifsen
wopropriété  (plus de  25% des logements
iecondaires, woire plus de 65% & Montclar et
welonnetl. Parmi ses logements, les petites
ypologies sont prédominantes (studios, T2), reflet,
lans le départememt des Alpes-de-Haute-
‘rovence {comme des Hautes-lpes), du mode
I'hebergement lié aux stations de ski

\ Monitclar, Selonner et Seyne, la majorité des

wopridtaires de ces logements secondasres
offectifs résident dans la région Provence-Alpes-
~ote d'Azur {source : CEREMA, pour le compte de
l2 DREAL PACA, »Les résidences secandaires en
PACA », jain 2020,

-2 ghenomena des - lifz froides low

flgdes) »

Les stations de sports dhiver ont été construlnes
sur les principes de la standardisation et de fa
massification Ve les programmes
d'ameénagement de la montagne des anndes 1960-
1980 (plan neige). Aujourdhui, ca parc est marque
par son obsalescence, son nadaptation aux
nouvelles attentes des touristes en  raison
notamment de Pexiguité et de la vétuste des
surfaces proposées, Ces logements, souvent
collectifs. et petits, sont  sous-stdisés  Des
phénomeénes de « volets closs, de « lits froids (ou
tigdes) » sont aujourd'hui constatés, et raduisent
une désertification des zones touristiques hors
saisons, pesant fartement sur e fFonctionnement
des commerces et des activites, et amsi par una
perte  dattractivité  dans  les  communes
concernées. Ces stations sont par  adleurs
aujourd'hui victimes du changement dimatique et
sont concernées par un enneigement de pius en
plus faible et de plus en plus tardif. De phus, dans
les territoires de montagne, Factivits Aconomague
liée aux stations de shi est concentrée sur une
periode trés restreinte. En dehors de ces périodes
die fréquentation t ique, cas corr sont
presgue wides (avec un parc de résidences
principales trés peu développé) et font face & des
difficultés de maintien des services, équipements
&t commerces,

Ce phénomene est particuligrement visible, maks
difficilernent quantifiable, dans les staticns de
mantagne de fa vallée de |a Blanche, notamment &
Montclar, Les logements, prenant la forme de
studios cabines, sont 1rés peu occupes par lewrs

propridtaires, gu se rendent trés rarement dans la
station, ou bien €'ils sont mis en location, ne
répendent plus aux exigences et aux atentes
actuelles et ne parviennent pas i &tre fowds, Ces
logements,  anciens, nécessitent  aujowrdhui
dimportants travaux de rénovation et de remise
AN NOAMEs.

Les initiatives peises par les stations de basse
altitude des Alpes du Mord pour pallier la moindre
cccupation des parcs de logements touristiques
bes plus anciens, peuvent étre une piste & suivre (CF.
Communes Vallée

Une waconce importanie et en
PrOgression

En 2016, Fagglomération compte 3289
logements vacants sur un total de prés de
32059 hogemants, 5ot un tauk de vacance
de 1% (8% & Iéchelle régionale et
départementala).

Alors gue 8% des logements sont
considérés comme vacants en dehors de la
ville centre, & Dignedes-Bains le taux de
vacance atteint 15% (1 528 logements), un
des taux les plus élevés de lagglomération -
apnés Chateauredon (19%), Mézel (17%) et
Les Mées [15%). Dans fe centre ancien de
Digneles-Bzirs, 1 logement sur 3 est
wvacant.

Les communes de la vallée de I3 Blanche et
de la vallée du Bés, dans lesquedes les
résidences secondaires représentent une
part impartante du parc de fogements,
possédent  des  taux  de  vacance
particuligrement  faibles qui peuvent
affecter la fluidité des marchés immobillers
focaus,

Sur la période récente, la vacance a
progressé de +1,1% chague année dans
l'agglamération, un rythme inférieur & calui
constaté dans ke dépariement (+1,8%/an),

A Dignedes-8aing, le nombre de logemants
vacants a augmenté de 3.3%fan [+242
lagements vacants en plus sur fa période
2011-2016). Mais cette évalution n'a pas é1é
homogéne sur I'ensembie du territoire et
masque de grandes disparités entre les communes
de 'agglomération.

Duréede lavacance
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Dans Fagalomération, environ un logement vacant
sur deux, 'est depuis moins de deux ans,

Parallélement, plus la vacance est langue, plus ke
nombre de logements concernés diminue: 15%
das logements vacants depuls 3-4 ans Jusqu'a 5%
des logements vacants depuis plus de 21 ans.

Piusieurs communes s@lustrent fortement an ce
qui conceme la durée de la vacance.

Cefles<i ont pls d'un quam de leur parc
Bw_ummamzﬂnc_mn:mﬂaamﬂ_ﬂu_zmnm._mmnm.

On retrowve b, d'une part les communes de Saint-
Martindés-Seyne, Majastres, Chiteauredon et
Verclaches qui ont un parc de logements assez
festreint {malns de 122 logements; et d'autre part
les  deux  communes touristiques  du
Verdan (Sainte-Croix-du-Verdon et Moustiers-
Sainte-Marta).
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lag U
Un pore constilue majorilcremant
de maisons individualiog

A 'échelle de l'agglomération, le parc de
lagements se compose & plus de 60% de
maisons et & 36% d'apparterments.

En dehars de |a ville centre, les maisons
forment les trois quarts du parc. Cette
r2partition n'est toutefois pas homogéne
pour l'ensemble du temitoire,

A Digne-les-Bains, le parc aciuzl se compose
Maj irement de log collactifs
(65%). Sainte-Croix-du-Verdan, Selonnet et
Mantclar passédent un parc qui se compose
a plus de 50% de lagemeants collectifs et font
figure d'exception dans Fagglomération dans
laquelle lurbanisation s'est principalement
faite sous forme d'habitat individuel.

Une mojorite de gronos legaments

Le parc de logements se compase avant tout
de grands logements. Provence Alpes
Agglomération compte au total 84% de T3 ez
plus.

Les petites surfaces (T1 et T2) représentent
16% de Fensemble du parc de bogements,
e part qui tombe & 10% en dehors de la
ville centre. A Digne-les-Bains, qui concentre
G0t des  petits  logements  de
Fagglomération, les T1 et T2 représentent
26% du parc.

Excepté Digne-les-Bains, les petits logements
restent rares dans F'agglomération et seules cing
communes comptent plus de 16% de pefits
logements dans leur parc : Archail {36%], Beynes
123%), Hautes-Duyes {22%), Sainte-Crolx-du-
Verdon (20%) et Moustiers-Sainte-Marie (16%),

En dehors de la ville centre, les logements de plus
de quatre pieces représantent 67% du parc actuel,
une tendance qui peut sexpliquer par la
predominance, dans ces communes, de Fhabitas
individue!  caractérisé par des  logements
genéralement plus grands.

Typolegw des lagements dans 'agolomerstion
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A Iimage des tendances relevées a |'échelle
régianale et départementale, au sein de la
Communauré d'Agglomération, les ménages
tendent & sinstalfer durablement dans lewr
logement.

En effet, en 2016 plus de la moitié des ménages du
territaire occupent leur logement depuis plus de
dix ans (49% dans fa région et dans e
départerment), qui s'observe dans 33 des 46
communes de I'agglomeration,

La prédominance des ménages ayant emménadé
il y a plus de dix ans est d'autant plus marguie
dans fes communes dans lesquelles la part de
I'habitat individuel et des ménages propriétzires
de lewr logement est conséquente notamment
dans les communes les moins peuplées : Archail,
Saint-Martin-lés-Seyne, Verdaches ou bien encore
Saint-seannat.

Les ménages avant emménagé dans leur
logement récemment {moins de 2 ans) sont
minoritaires dans 'agglomération et représentent
seulement 14% des ménages, un taux qui dépasse
20% dans deux communes uniguement, Beaujeu
et Montclar. & Digne-des-Bains seuls 15% des
meénages accupent leur logement depuis moins de
2 ans et prés de la moitié des ménages sont
installés depuis plus de 10 ans.

Ancisnneté d'emménagement des ménages dans beur logament

B LA Provenc=AlpesAgglomeraton s Provence-fipee-Agelomdration hars Dagni @ Bligre-las-Bins
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Une oiffe tocolhive sociale elatvemant
diversifies

Un__oore de  logements  essenlislizmenl
wollzciif

-a nette majontd des programmes de logements
ocatifs sociaux familiaux sont collectifs (2426 —
#%). Les logements individuels sont davantage
arésents dans les communes de taille moyenne.

e nomreuses COMMUnes proposent i fa fois des
ogements saciaux collactifs et individuels,

lras—d'Asse et Le Brusquet proposent quant 3 eux,
niquement des logements individuels  Enfin,
1armi le parc de Chiteau-Arnoux-Saint-Auban et
vigne-tes-Bains, 182 logements locatifs sociaux
sont de type individuel {7% du parc total das deux
comMMmunes).

Une ceadaolne diversite dons _ l'efire  de
logemants

Dien que le parc social de Pagglomération soit
canstitué principalement da T3 et de T4, il n'en
demeure pas moins que l'offre dédide aux publics
spécifiques, notamment aux étudiants, permet
une diversification dans s typologie des
logements sociaux de l'agglomération.

Les T1 et bas T2 sont présents et essentieflernent
locadisés & Digne-les-Bains (80% des cas),

Les modébes développes par les autres communes
de I'agglomeération sont essentielement tournés
vers des T3 et plus.

Mo parc g2 logemends communous_gian
caveloope

Enfin, 148 logements communaus sont recansés
14.3%]. Ces logements ont la particularité d'dre
geographiguement bien répartis sur Mensemble
du territoire, En effet 23 communes disposent d'au
moins un logemant financeé en PALLLOS.

Constituant parfois Fessentsel du parc social des
communes les moins peuplées de Fagalomération,
les fegemsnts communaux parmattent une offre
complernentaire  aux  bogements  sociaux
classaques.

Ainsi. dans la vallée de la Blanche, furet, Baries et
Le Vernet proposent 4 elles trois, 17 logements
commanaux contre sevlement 11 logemants
sociaux » classiques »,

Dzr iogemaniy 30ciaus orivi

1 mwelere a iz lecation in
oREr une <onvenlion avec
huk-o Sendage 2

JEMENIS 5007
o o Qurance et da 1a
U logements) et ey Mg
deux commumes Ui en
Prapasent k= pus, Yalenee 18 logementsl Peyr
legecients) f2 Brusquat et ChateateAmeox-Sainl- |
AubiEn (3 legements chacun) compiztent care affre

& 5 elans e
E2are. Digne-les-Ba

Repartition par typologie

N
pc

- "
= 4 =

s

875 =

Une magorite de lagemaents finances an PLUS
La totalite du panc construit entre 1955 et 1570 a
bénéficie  d'anciens financements par préts
sHLMAD » pour Beur construction, A Fheure
actuelle, 24% du parc a &t financd de cette
maniére,

Apras cette date, les financements « HLM/Q = ont
&té remplacés par les PLA ordinaires qui ont été
utilisés jusqu'en 2001. Dans Fagglomération 318
logements bocatifs sociaux [9%) ont bénéficié de ca
financarnent,

Aujourd'hei les financements proposés sont
davantage liés & des plafonds de ressaurces et de
loyers. Ainsi, les PLAl Prét Locatif Aide
d'Intégration, les PLUS {Prét Locatif 3 Usage Social)
2t les PLS [Prét Locatif Sociall sont désormals fes
seuls financements wtidisés,

Dans fe patrimoine de  Provence  Alpes
Agglomeération la guasi-totalité des canstructions
récentes sant financées en PLUS (1 790 logements
lacarifs sociaux - 52% de l'ensemble du parc),

Les logements financés en PLAI, destinés & un
public ayant de trés faibles ressources, demeurent
tras minofitaires tout comme les logements
financés en PLS, destinés aux ménages pouvant
bénéficier d'un logement social avec des niveausx
de revenus plus éevés.

Enfin, entre 1581 et 2074, les 148 logements
COHMMUNALY répartis s 24 communes ont &te
financés en PALULOS (4% du parc actusl).

L financement dy ogeneni socia

Differents ackeurs garlicipent au finanzement du
logemens sccial en fonction des objectifs de
legemenss, Selon les Fnancements appertds. das
financeur: disposert de quoms de hagsrenty
wisradt pawr fesouels ils proposent des candidats
selon leor sitvation familiale, Seurs revenus, leur |
niveaw e pricantd atc Cew-o sont appelds |
réservataines 21 dupasent d'un contngent. Fapmi fes
reszrataites, |es pnapaiee seni:

LE2at awsravers d 'sdes fiscales,

Lz callecuvirss  taritanizies joommaine,

ERCL, depanemant, egien. ..,

L2 Caisse dos Depols 21 Conssgnaticns

mctrayant les prils b res kang rerme,

Lansibunl prés de 75% di fimarcement),

#clioa Lagaimeat |15 logement versé pur

=g smploveurst,

tes Ballleurs socimuws sur leurs  (onds

pregras;

Reparteann pal fpps de fimancomenr

Le Consad Cépariemental soutient la canslsuction de
lzgemants sockiux ser le remitcire, & o= tigre antre |
2006 et 2019 & Dépamememt & covitibus an |
QgAML dare

2 & mowke des logémants o fimancés
Concemaeny des logements reufs, majoritazement |
Départament  contibue
EnL de fa
logements en cenlra

a Fadspracion
tau handicag,
ainsi- que par lapgcer none nég geable sur _mw_
garznties Femprunt et s l'axgrdnation de la Tae

| divménapement digntus aux fogerments PLUS, _
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Fras de s logements Sor dix

pooupes oo s proprigholres

Sur e tervtoare de  Prowence  Alpes
f

Agglomération, 57% des log sont
cocupEs par leurs propriétaires.

La strocture du parc a favorisé les
meécanismes d'accession a la propriété podsr
les popatations souhaitant sinstailer sur le |

territaire. -

C'ast dans les communas caractérisées par -
un parc de logements dominé par I'habisat
individuel que les propridtaires ccowpants
sant bes plus représentés et ce dautant plus
que c'est dans I'habitat indviduel gue se
wouvent le plus souwent les grands
fogements.

En dehors de la ville cenire, 64% deas
Lxgements  sont  occupes  par leurs
propriétaires, A Digne-les-Baing, seuls 45%
du parc de lagemants sont occupsds par des
propriétaires, une proportion gul peut
notamment s'expliquer par ka nature de son
parc, constitué @ plus  de 65%
d'appanements. typologie dans laguelle
las occugants sont k2 plus souvent en
location,

CAProwsnce Alpes Sgaleorsanse 0h Provens

= Preptictaines  BLootar e

gl amration

o | e bire Gratuit

Doy s By

L

Lo qualte du o @x1s1an]
Lancienneie du pare de logements en
quesiion

Le parc de logements a connu un développement
important entre 1971 et 1950,

Toutefois, ce développement masque la réalité des
noyaux vitlageois et centras villes, qui rassemblent
de nombreux togements, & lnstar des communas
les maoins peuplées ol les logements anciens
canstituent plus de la moitié du parc,

Un paors de logements soulgvant de
forks enjeur an mahere energatigue

i
L'amélioration de ka performance énergétigue des
logemants constitue un enjew dans ce territoire
montagnecx  dans  lequel  les  contraintes
climatiques sont fortes et les périodes d'utilisation
du chauffage plus longues.

En 2015, le secteur résidentiel &tait responsable de
307% de la consommation énergétique du territoire
aprés e sectaur des transports (40%), Carmprenant
fe chauffage ces hahitations, la production d'eau
chaude sanitaire, la cuisson, |'électricité de postes
spécifiques ou bien encore la climatisation, le
secteur résidentiel est & l'origine de 24% des
émssions de gaz & effet de sere de
Fagglomération. L'electricitd constitue 38% da la
censommation  énergétique  du  secteur
résidential’,

Fepargition dbs emissions e GES par sectewr

= Gaz Najured

FuedfGRL

Comme c'est le cas a I'échalle départementale et
régianale, plus de 40% des résidences principales
de fagglomsraticn ont €18 construites avant 1970
et donc baties avant toute réglementation
thermique. Le parc d'avant-guerre représente 20%

‘des résidences principales du territoire; et dans

une dizaine de communes, prés, voire plus, de la
moitié des logements datent d'avant 1945,

Pemncie de tonswuction des ogaments

|

CA Provence Aloes
Ffariomeration

CA Froverce Alpes
Agalomeation biors Digrns

Ciorie-es-Balns

wavant 1955 mEaro 19250 1070 mEama 1571 «r 1990 mEnrro 151 20 3065 mEnme 2006 <3014

! Source : Dagnastic du PCAET Provence- Sipes-Aggiomération.
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Environ 20% de menoges en siluation oe
wilnarabilile anergetigua dans
legglomemilion

En 2015, Fagglomération compte 4 300 ménages
vulnérables, c'est-é-dire consacrant pius de 8,2%
de leurs revenus pour chauffer beur logement.
Dans ce département montagnewx, le climar
nigoureux affecte la facture énergétique des
mEnages,

Alors quiun habitant de fa région consacre environ
S8 auros par an powr se chauffer, la dépense
eénargétique  annuelle  moyenne dans  le
département des Alpes-de-Haute-Pravence attaint
1470 ewros en 2015 alors que dans les Alpes-
Haritimes celle-ci est de B10 euros par an.

Les tesitowes situés au nord de fa régian, dans
lesquels le ciimat est plus rigoureus, présentent les
taux de vulnérabilité les plus élevés du territoire
régional. fu sein de l'agglomeésation, 19,4% des
ménages  sant en situation de wulnérabilite
energétique’,

Altues 2 150m o
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Le logemant indigre e indécant

En 2073, le peé-repérage des fogements du parc
privé de mauvaise qualité [source PPPI} recensait
prés de 1 300 logements patentialiemant indignes
dans les communes de Provence Alpas
Agglomeration.

Ce chiffre est issu d'un croisement de la qualité de
la résidence principale et des ressources des
occupants. |l ne sagit pas dun recensement
exhaustif mals d'une méthode permettant de
repérer et de localiser les secteurs dans lesquels les
situations d'habitat indigne sont potentisliement
plus fréquentes, Cette méthode ne concerne que
le parc privé llocatif ou occupé par son
progeidtaine).

Le Parc Privé Potentiall it Indigne cor

ainsi wn peu plus de 6% du parc de résidences
principales (5% du parc de résidences principales
dans la communauté d'aggiomération Durance-
Luberon-Verdon-Agglomération]. Plus de 2400

persannes oocupaiLnt un logement
potentielfienent indigne suivant ces données,

Digne-es-Bains concentrait prés du tiers des
logements  patentielement indignes  de
Fagglomération (plus de 400 kogernents), suivi des
Mées [prés de 150 logements), de Chéateau-
Arnous-Saint-Auban {120 logements), de Volonne
et de Seyne |80 kegements chacun).

Draprés ce pré-repérage, 3 Prads-Haute-Bléone, le
PPPI représente plus de 20% du parc de résidences
principales ; 8 Violonne, Thoard, Seyne, La Robine-
sur-Galabre [e parc privé potentiellemant indigne
constitue entre 10 et 11% du parc de résidences
principales,

A linverse, & Dignedes-Bains, Chateau-Amoux-
Saint-Auban, Malijal, Peyruis et L'Escale le PPPI
q.mv«mwm:_m:ﬁm:mn_mmﬂn&-mmum:nmnu::nim_ﬂ
des communes.

Cans Fagglomération, prés des deux tiers des
legements patentiellement indignes, soit plus de
B00 logements, font partie de la catégorie de
résidences principales de qualité  ordinaire
oCcupées par des ménages 1rés madestes et done
be revenu fiscal de référence est infériaur 3 70% du
sewil de pauvrets,

500 logements, soit 37% des logements
potentiellement indignes refevés font partie des
catégories cadastrales 7 et B composées de
résidences principales les plus vétustes occupées
par des ménages modestes 3 trés modestes et
dant le revenu fiscal de référence est inféreur &
150% du seuil de pauvresd.

Le reperage de |'habilal indigne

En 2018, 138 locaux et logements sont répertoriés
Indigres et non décents aprés wisites des
legamments, retours des sarvices [source QORTHIL
Parmi ceux-ci 106 sont dévolus 3 I'habitation,

La trés natte majorité des logements sont des
appartemeants principalernent situés dans la vilte
centre. Ces logements ont pour la moitié d'entre
eLx Lne superficie comprise entre 30 et 69m® Le
reste étant réparti de maniére égake entre petite et
grande surface,

Le parc paeve aotentislement sadigne dans ks communssde lagglomarazion e 200
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yne-les-Jains

ville de Digne-les-Bains s'est engagée depuis
1 guinzaine dannées dans la lutte contre
Ibitat indigne marquant son centre-vilke,

185 avair mis en place un dispositif expérimental

repérage el de traitement des situations
abitat indigne ou dégradé par lintermédiaire
ne maitrise d'ceuvre urbaine et sociale (WOLIS)
spécifique Insalubrité, une Opération Programmée
d'Amélioration  de  I'Habizat  Renouvellement
Urbain {CPAH AU) a été engagée au litre de la lutte
cantre Mhabitat indigne entre 2000 et 2015,

La wille a souhaité poursuivre las nitiatives
engagees par la mise en place d'un Programme
d'imérét Général [PIG) pour lutter cantre Phabitat
indigne frappant son centre ancien. Plus de 300
logements occupds  seraient  potentiellement
mdignes dans le centre ancien/centre-ville de

Dégne-les-Bains.

OPAH RU 2010-2015
L'OPAH est une opération concertée pour
réhabiiter le patrimoine privé situé en centre-ville,

AU total ce sent plus de 450 personnes qui ont 618
encontact avec les quipes d'animation de '0PAH
AU de Obgne-les-Bains et 350 dans le cadre de
projets de travaux, I sagit principalement de
propeidtaires bailleurs. Tous les logemenits wisités
ont pu bénéficier d'un diagnostic technique du
[bdti pour en évaluer I'état général et ainsi identifier
las évantueds dysfonctionnements,

Que les logemants sodent proposes a ka location
par un propriétaire bailleur, ou qu'ils soient habéités
par un progeidtaine occupant, bes logements visitas
sont e plus souvent de petite taille {3/ des
logerments sant des studios et T2}

En cing ans, 55 dossies tout statuts confendus ont
2bouti awx financements d'opérations concemant
139 logements :

42 logements bocatifs

18 logements de propriétaires ccoupants

14 copropriétés ont été impactées par des

travauy sur les parties communes.

Les projers de travaux des proprsétaines occupants

ont principalement poré sur

= Lalutte contre la précarité énergétique [41%6),
L'adaptation des logements @ Fage ou au
handicap (279,
La lutte contre I'habitar mdigne er fes
logements trés dégradés (14%).

Les proprétasres bailleurs ont été les principaux
béneficiaires des financements {56% des aides
octroyésh  38% des logements subventionnés
éadent sous procédures coercitives  [arrétés
municipaux, préfectoraus, application du R50...).
La majoeité des logements étasent dgalement tras
vétustes, Les petits logements représentaient 57%
des logements subwentionnés. Un tiers des
logements étaient occupds avant les travaux.
Aprés travauy, la majeure partie des logements ont
fait Fobjet d'un conventionnement social ou tras
social,

Les copropriétés ont constitué b2 quart des
dossiers validés, 28% des aides octroyées et plus
de la moitié des logements ayant mobilisé le
dispositif de POPAH. Les coproprigtés ayant
bénéficié de subventions concesnaient des patits
ensembles de moins de 10 logements. La moitié
des immeubles étaient inorganisés. La moitié deas
copropriétés ayant obtenu des subwentions
avaient des problémes de  toiture  etlou
d'humidité; 30% avaient des problémes
structurels etfou une cage d'escalier présentant un
risque de chute, Enfin, 21% des immeubles éraient
concemnées par des réseaux électriques non
conformes, des risques de chute de plaques
d'enduit des fagades, d'affaissement de plancher
ou de plafonds,

Intervenant dans un secteur particuB&rement
dégradé, en plus des mcitations et d'action
d'accompagnement des OPAH classigues, I'"OPAH-
RU comprend des cutils coercitifs afin de lutter
contre I'habitat indigne et les logements non-
décents. Ces deux actions ont é1é mendes par
l'équipe d'animaticn dans le cadre de Popératicn.

Au total ce sont, 160 démarches qui ont 4té mises
&n ceuwie, La trés grande majorité relevalt d'un
non-respect du Aeglement Sanitasre
Départemental (RSD} tandis que le reste se
répartissait principalement entre des procédures
de danger imminent et de péril. Enfin 2 amétés
d'insalubrité remeédiable et wne imerdiction
d'hakster ant &2 pris.

& ¥ oifed Miauy

Mis en place en 2010 et développé notamment
dans 'OPAH RU de Digne-fes-Bains, san objectif ust
de praposer un dispositif daide 3 'amélioration
énergétique des logements poves de ménages aux
revenus modestes,

Surtoute fa durée de I'OPAH-RU, 41 logements ant
bénéficié des primes d'amélioration dnergétique.

Le PG LHI 2015-2022

Dans la continuitd des actions engagées, Digre-
les-Bains et ses partenaires se sont engagés dans.
un PIG sur la période 2015-2022,

Ce PIG s'adresse aux propriétzires baifleurs, aux
propriétaires occupants ainsi qu'aux kacataines du
parc prive, wise 3 accempagner les occupants dans
I'engagement des démarches administratives, a
accompagner les propriétaires dans lMidentification
des 2ides pouvant étre mobilisées pour réaliser les
travaux nécessaires, monter les dossiers de
demande de subvention, le suivi de la réalisation
des travaux mais également dans la coordination
des acteurs publics dans la misa en cewvre des
pracédures coercitives.

Le PIG se fixe pour objactifs:

= De faira visiter 50 logements ou immeubles
repérés en  amont  présentant  des
dysfonctionnements  caracteéristiguas de
I'habitat indigne ;
D metire en ceuvre les moyens techniques,
financiers, juridigues et socaux pour sortiv de
Vindécence, de linsalubrité ou du péril ceux
qui en présentent kes caractéristigues ;

D'accompagner  fa  sortie  diinsalubrité
d'enwiron 14 logements identifiés dans le parc
privé.

Les Meos

Un diagnostic pré-opérationnel des conditions
d'habitation en centre ancien dans la commune
des Meéas a été réalisé durant llannée 2019, Le
centre ancien de la commune, constitué de rues
étroites accessibles depuis les anclennes portes de
fa wille, se démangue du reste de la commisne, Le
faux de vacance, impornant dans fa commune
(153%), s'8léve 3 plus de 25% dans e centre ancien
en 2017, Par adlewrs, plus des deux tiers des
lagements inoccupds de fa commune se trouvent
dans ce secteur de 1a ville, Les logements vacants
se cancentrent principalement le long des nuas les
plus anciennes du centre, Une bonne partie de ces
logements inpccupés sont des logements de
petite taille,

Le centre ancien compte également une forte
proportion de logements dégradds: 53% de
catégorie & et 23% de catdgarie 7 {32% et 11%
dans |e reste de la communel. A linverse des
données communales, 60% des logements sitwés
dans be centra ancien sent des appantements {60%
dg maisons aux Meas).

Ees premiers repérages d'ilots et d'immewbdes &
traiter ont en ce sens &1é réalisés,

-4 opelafions conduias dant las

COMMURes
Cans Fagolomération, la réhabeitation du parc

privé existant passe notamment par ['auto-
réhabifitation menée par las occupants des

T \ |
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D'aprés le Fichier Mational des Erablissements
Sanitaires el Sociaux, on dénombre 663 places
d'hébergement dans 12 BHPAD et une Unité de
Toins en Long S&jour et 29 places en accueil de jour
pour les personnes dgées.

Ces structures se concentrent pour Fessentiel &
Digne-les-Bains  ou  dans  les  communas
limitrophes ainsi que dans les commumes du
carrefour Durance! Bléone. Un seul établissement
est implante au nord du territaire, 3 Seyne (59
places). Prés de 38% des places existarves sont
proposées & Digne-les-Bains,

Au-deid des structures spécialisées, il existe de
nombreuses aides financitres pour aider les
personnes agées & continuer & vivre cherz elles, &
financer wn  hébergement permanent ou
temparaire,

Le lagement des jevnes au sgin de

Provence Aipes  dgglomeration des
¥ N

sidualions diversifinas

Les jeunes, un_snsembie regrouganl des
profils_iras distincts aves une cosslante, de
folbles ravanus

Le terme a jesne o recouvre une diversitd de
situations en fonction de Fige, du contexte
familial, des activités voire méme du niveau de vie.

Différentes  catégories peuvemt ainsi  étre
Proposses
«  Leslycéens ef les étudiants ;
Les jeunes en apprentissage |
Les jeunes actifs ;
Mais aussi ceux qui ne sont ni en études, ni en
formation, ni ne disposant d'un emgloi.

L'évolution des modes de vie rend ces différentes
catégories de plus en plus perméables. Parfass
celles-ci peuvent également se cumauber : actif en
farmation, éudiant ayant wn travad alimentaire ou
non, etc, Le statut des jewnas peut done changer
trés rapbderment. Cette population représente un
sous-ensamble seciodémographigue trés
hétéragane dont be départ du domicile parental et
Finstallation autonome s'effectue de fagon trés
variable, La seule casactéristique commune, au-
dela de la « jeunesse v, est la faiblesse des revenus.

Dans Provence Alpes Agglomération, les jeunes
Agés de 15 & 29 ans représentent 15% de la
population en 2016, contre 16,5% pour |a région
Provence-Alpes-Cate dAzur.

Ledépartement des Hautes-Alpes et des Alpes-de-
Heute-Provence représentent les départements de
l2 région dans lesquels la part de jeunes est la plus
faible, L'agglomération n'est pas épargnée par ce
phénoménsa,

Par aifleurs et concarmant I'occupation des jeunes,
Provence Alpes Agglomération fait partie des
intercommunalités ol les jeunes travaillent le plus,
Plus de 4 jeunes sur 10 ocoupent un emploi

Les jeunes en études sont légarement mains
représentes a Pexception de la ville centre od les
étediants sont plus présents, Cala s'explique par la
présence  d'établissemants  d'ansaignement
SUpErieur,

Ouisontles jzunes de Paa?

4%

B Ligne-lesBains - © Ensemble PAR
Las jeunes en situation de chémage représentent
164 dies jeunes de l'agglomeération {14% au niveau
régional).

Commenl  wivenl les SUNES e
logglomanataion ?

Dans Fagglomératon  les  jeunes quiment
progressivement Y2 domicile  parental;  la
décohzbitation, lautonomse résidentielle, sont de
plus en plus impertantes avec 'ige;

Alors aue |a quasi-totalitd des meins de 19 ans
vivent chez leurs parents, cela ne concerne plus
que 20% des plus de 25 ans.

L'autonomie résidentiefle des éudiants dignais
1{34% contre 17% a I'échelle intercommunale) est
plus importante en rason notamment de la
diversité de Foffre résidentialle (davantage de
petites surfaces), plus adaptée & cette population
(CF résidences étudiantes).

Ce constatvaut également pour les feunes actifs en
emphoi: tandis gu'a Digne-les-Bains 26% d'entre
euk vivent chez leurs parants, cela concerne 35%
des jaunes actifs de |'agglomération.
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Au sein de Provence Alpes Agglomération, assez
logiquement, la part des jeunes vivant seuls
diminue avec ['age tandis que celles des jeunes
wivant en couple croit progressivement.

Les jeunes vivant en colocation ne représantent
que 2.5% des 1529 ans.

Des  situolions  residenbelias. diffarencises
antra les eludionts el les jeunes aclils

Les modes de cohabitation des jeunes dvaluent
selon  leurs  situations professionnelles et
financiéres et varient selon que ceux-ci sont chez
leurs parents ol autonomes dun point de wue
résidentiel,

Dés lars qu'ils sont en situation d'autonomie, les
jeunes de |'aggfomération [étudiants et jeunies
actifs), sont majoritairement locataires dans la parc
prive. Cela concerne prés de 908 des dtudiants et
63% des jeunes actifs occupés de Fagglomération.

Cés lors quils travailent, les jeunes de
Fagglomération accédent peu & peu a la propriste -
17% des jeunes actifs de Provence Alpas
Agglomération sont ainsi propriétaires de lewr
lagement.

Par ailleurs 5% des jeunes actifs ccoupent un
logemenit dans le parc locatif social (174 & Digne-
les-Bains).
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Au-deld de I'efire dans le parc privé dans e diffus,
il existe plusieurs sclutions lagement pour les
éudiants : résidences étudiantes gérées par
Habitations  Haute  Provence,  résidences
dtudiantes  privées, fogements  bouds  par
Résidadigna, logemants dans le parc locatif privé,

Les résidences détudiantes du bailleur sacial
Habitations Haute Provence |HHP) sont situées
dans le centra historigue, & proximité des
etablissements de formation tout en contribuan: a
la revalorisation du patrimoine du centre.

Le logement at |nhebergemant das

panEennes an situation de hendicap

Provence Alpes Agglomération compte 3
structures  c'hébergement pour  personnes
handicapées permettant d'accueillir 79 résidents
souffrant de handicaps variés.

Les trols quarts des places se trouvent dans les
deux établissements situés 3 Digne-les-Bains,

L'offre existante se compose d'une malson
d'accueil  specialisés, d'un  foyer daccues
medicalisé et d'un foyer de vie.

LU'Agglomération  compte  également  deux
Etablissernents et Senices d'Aide par le Travail
(ESAT) implantés & Digne-les-Bains (B0 places) et
Chateau-Arnaux-Saint-Auban {70 places).

A 31 décembre 2017, fa part de béndficiaires de
I'Allecation Adultes Handicapés (AAH) dans la
population Agée de 20 & 64 ans dans le
départernent des Alpes-de-Haute-Provence était la

pius elevée de la région Provence-Alpes-Cote
d'Azur et est supérieure de 0,7 points par rappart &
la France métropolitaine,
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nénagement, I'entretien et |a gestion des awes
wuweil des gens du voyage et des temains
iligux reitve de la compétence de
glomération.

tervitolre de Prowence Alpes Agglomération
iose d'une seuie aire d'accueil des gens du
age pour accuelllir les Itinérants, mutuatisée
¢ la Communawté de Commumnes Sisteronais-
«ch, Cette aire permanente est fermea depuis
9 pour cause de travaux de réhabditation.

+aire draccuel mixte dédiée au stationnement
I qu'a fa sédentarisation exlste aux Isnards &
ne-les-Bains. Elbe a &té mise en service en 2001,
te aire d'accueil est cependant fermée depuis
215,

99 _DE-004-210400485-20221214—0H_20221203

Durant le printemps 2020, fa population a connu
une période exceptionnelle de confinement en
fien aver la pandémie de Covid-19 ayant frappé
Fansemhble des pays de la planéte. Ce premier
confinement a bousculé les habitudes de chacun
st @ et assighé & résicence la papulation frangaise
ten dehors de ceux exercant des professions
essentielles] 24 heures sur 34, 7 jours sur T et ce
pendant 55 jours consécutifs, renvoyant chacun a
leur condition d'habitant et & wvivre ainsi de
maniére contrainte dans leur kogement et d'en
percevoir tant les atouts que les défauts,

Bien que des défauts de qualité des bogements
préexistaient a la crise, e confinement a mis en
lumigre les insuffisances de nombreux logements,
trog exigus, Inadaptés 2ux ménages, d'autant plus
quiils ont di accwelllr des fonctions qui leurs
drasent inhabituelles ftravall, école, loisirs...),
parfeis simultanément. Le confinement a généré
de nouvelles pratiques (1élétravad, éwdes a
distance, lo#sirs et activités sportives a domicie,
bricolage. ..) amenées & perdurer. Mombaeux sont
ceux ayant souffert d'un mangue d'espaces tant
intérieurs {espaces de rapgements, coins bureauy,
pitces trop exiguss...] quiextérieurs (balcons,
tesrasses, janding...), d'un manque de fuminasité,
de la promiscuité et des nuisances sonores dans et
entre les logaments. ..

Durant  le  premier confinement, certaines
cammunes de l'agglomération, en particulier dans
la Vafife de la Blanche, ont observé un retour des
occupants des résidences secondaies. Depuis la
fin du premier confinement, les logemenits mis en
wente trouvent rapidement acquéneurs et le stock
de logements en vente a égalemant diminue.

LLa crise sanitaire a généré un regain dintérét powr
«ces territolres. Les transactions pour les résidencas
secondaires ont augmenté afin d'éire wilisé, non
plus sur des courtes pénodes comme c'éait le cas
jusqu'alors, mais sur des périodes plus longues
(reéldtravall plusieurs jowrs par semaine).

Prowvence Alpes Agglomeération dispose d'atouts
pour attirer de nouveaux habitants en Jouissant
o'un environnement exceptionnel, & la confivence
de |la Provence et des Alpes, d'ure richesse
patrimeniale et natureife, et peut offir une
mellleure qualité de vie 3 des ménages résidant
aujourd'hul dans des zones urbaines plus denses.
Pour cala, lagglomération se doit de créer das
caonditions favorables & l'accueil de nouveaux
ménages, tant d'un point de vue d'une offre en
logements  phus  qualitative et répandant
davantage aux besoins des ménages, gu'en termes
de mobilité, de déploiemeant des réseaux
numeéniques, de services £t de commesces et

= ! ung de sand

| wingrasie da peolessarnels; de
ct

. 2

3. Les dynamiques des
marches locoux da
I'habitat dans Provence
Alpes Agglomeration

La productien de logements n'est pas
uniforme  swr Fagolomération @ trés -
dynamique jusqu'au milieu des années 2000,
elle a tendance a diminuer. L'ensemode des
cammunes sont concemeaes par cette baisse.

Entre 2010et 2018, prés de 190 logementsfan
ont  été  autorisés sur  Fensemble des
communes de l'agglomération {+ de 340
logtsfan sur fa période précédente).

Sur la période récente, les commiunes les plus
dynamiques sont situées dans le carrefour
Curance! Bléone. Cutre Digne-les-Basns (40
logtsian) ce sont les communes situées de
part et dautre de la Durance qui ont
davantage  autorisé  des  logements |
(respectivement 24 logts/an aux Mées et 18
fogts/an & Peynurs).

Toujours dans be secteur Durance/ Bléone, &
proximitd de FAS1, les communes de
Chateau-Arnoux-Saint-Auban, L'Escale,

Volonne, également riveraines ce la Durance, ~——,

ont une dynamique refativement impaortante
mais moirdre (entre 8 et 10 logts/anl.

Le long de |a Bléone, Malijsi et Maltemaisson ont
eu un rythrme de 5 logts/an sur cette péniode,

FMoents prvioele des
legemenils aufoibes evre

2001 eL 20ME

Logerrerss autcrises enogate reclle {2001-301 8
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Zependant les entretiens avec les maires ont
permis de faire ressortir des données quakitatives.
On constate en effet de grandes disparités dans les
prix de marché entra les différentes communes. Si
laugmentation & cerfains  prix  sexplique
Iogiquement par wn effet de résidentialisation
autour  de  la  ville  centre, dautres
phénomenes suivent des logiques phus difficies 3
appréhender,

En effet. certaines communes situées & I'écart des
aiwes d'influence des villes principales connaissent
également une flambée des prix, Dans ces cas-la
d'autres paramétres rentrent en compte.

Il peut s'agir de « coup de coeur s, d'une demande
recherchant le caime dans wne logiue de retour 3
la nature, de mise a distance choisia avec la ville
PoWr se toumer vers une vie de village plus
salidaire ou parfets par engagement parce que la
philosophie de développemnent de la commune
comespond aux valeurs des acquéreurs.

Produire cette connaissance quantitative est
pourtant primaediale pour rendre compte des
#volutions du temitoire et appuyer le diagnostic
qualitatif. Amsi la mise en place d'un observataire
pourrait devenir un axe de travail important
ou futur PLH,
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Un marche dge | ancien difficilemant
accessible sur fes maitons
indivicduelles

* Le marché du coflectif & la revente au sein de
I'Aggiomération est trés accessibbe aux ménages
prima-accédants, y cempris sur la fourchatte haute
des prix, qui comrespond & des biens plutdt récents,
ne nécessitant pas d'importants travaux de
rafraichissement.  L'ensemble  des  classes
moyennes, ainsi que les classes supéreures
peuvent ainsi achater un appartement ancien sur
le territoire.

« Le-marche de l'indivaduel est en revanche plus
difficilement accassible pour cette population. Sita
quasi-totalite des classes moyennes peuvent
acquérir une maison de vitlage mitoyenne, au prix
de 150 000€, les maisors Individuelles en bon état
ne sant accessiblas quiaux classes supémeures ou
auk classes moyennes les plus aisées.

Ainsi, 40% des couples primo-accédants aver 2
enfants peuvent acqueris une maison récenta de 3
chambres au prix de 220 000§, soit la fourchatte
moyenne du marché.

« Seules les classes les plus aisées peuvent acheter
une maison vendue plus de 250 000€ sur |e
territoire, soient des maisons de grande superficie
d’aw moins cing piéces.

» Les communes au sed du territoire (Moustiers-
Sainte-Marie, Sainte-Craix-du-Verdon et Saimt-Jurs
se distinguent par des prix plus élevés, avec un prix
plancher 3 250 000€ pour une maison de 3
chambres, Le marché de l'individuel sur ce secteur
n'est donc accessible qu'aux primo-accédants les
plus aisés.

Que peuvent acheler les ménages
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Far ailleurs plus du tiers des personnes ayant
Farmulé ure demande de logement social en 2018
oroupasent wne  activitd  peofessionnedle (CO,
fanctionnaire, COD, intérm, artisan, profession
libérate).

Les retraites sont davantage représentés parmi les
demandeurs souhaitant changer de logement
sacial {17% contre 13% pour les demandeurs hors.
mutation], un phénomane  qui peut
eventuellement s'expliguer par le choix d'avoir un
logement plus en adégquation avec fa taille du
ménaga et phus adaplé au vieillssermeant.

li semble important de souligner que 16% des
demandes sont effectuées par des pessonnes
sounaitent accéder @ un logement sodal sont
formulées par des étudiants alors gue cela ne
concerne qu'l% das personnes souhaitant mauter
vers e parc social

Liny dessarramant ces mencoes
constatable pormi les demandeurs oe
lagements

Le phénoméne da desserrement des ménages
s'obsarve au travers du profil des dermnandeurs d'un

logement lacatif aidé.

En effer. les demandes formulées par des
personnes résidant en dehors du parc locatif social
sont essentiellement le fait de persennes wwvant
seules (58%) alors que cela concerne & peine plus
du tiers des personnes souhaitant intégrer un
autre logement social,

Les familles sont nettement moins représentées
parmi les nowveaux demandeurs (32%).

Les personnes dermandant & changer de logemant
social ont wn profil davantage familial: les
demandas proviennent pour 25% de couples avec
enfantis] et pour X8% de  familles
monaparentales. Ces dernieres, souvent plus
précarisées, representent 21% de l'ensemble des
demandaurs en logement locatif aidé dans
Provence Alpes Agghomératian,

Le type de bogement attendu vasie selan le prafil
initiaf des demandeurs.

Les dermandeurs ne provenant pas du parc social,
plus jeunses, anentent davantage leur demands
vers les typologies les plus petites {T1, T2, T3).

Pies de 500 ottiibutlan: en 2HE dons
Frovence &lpes Sgalomaration

A cours des trois derniéres années, fe nombre
d'attribution dans la vilke centre a avgmenté tancis
que les attibutions dans bas autres communes de
l'agglomeération ont  tendance & diminuer.
Wéanmoins. dans Fensemble, le mombre total
d'attribution a augmenté entre 2016 et 2018,

En 2014, 482 logements sociaux ont &té atiribuds
dans l'agglomération. Les trois quarts des
attributions sont concentrées & Digne-les-Bains.
87% des ménages ayant obtenu un logement
social na résidaient pas dans le parc social avant
lebtention d'un logement Enwviron 10% des
pearsonnes ayant obtenu un logemant social en
2018 ont pu accéder & un logement se trouvant &
Chiteau-Armaux-Saint-Auban, Malijai, Les Mées et
Le Chaffaut-Saint-Jurson concentrent 5% des
attributions de logemeants locatifs sociaux

Parmi les menages ayant obtenu un logement
social en X118, 71% avaient Formulé leur demande
au cours de l'année (344 attributions) et 22%
avaient effectuar leur demande au cours de
Fannée 2017 (106 demandes). Seul 6,2% das
demandeurs ayant obtenu un logement en 2018
ont attendu plus de 2 ans pour obtenir un
legemant locatif social.

Evclution de la demande et des

Evolution oo taux de pression entre 2006 g1 2098 sur Provence
Alpes Agalomération

social

2006 e 2008 sur Praverce ..__nﬂ Agglomération

ialls das o

e




