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Note du 22 juillet 2024 : Lettre-avis pour les
cessions inférieures 2 15.000 €.

Objet: Demande d’estimation de la valeur vénale d'un terrain a extraire du domaine public
communal.

Le 15 octobre 2025, la commune de Chateau-Arnoux-Saint-Auban a demandé I'estimation de la valeur
vénale d'un terrain dépendant du domaine public communal, situé entre des parcelles baties AK n*
1006 et 262 sises 2 et 4 rue de la Jaliniére et la voie publique, dans le cadre d’un projet de cession a
des propriétaires riverains.

Le terrain situé dans le prelongement de la parcelle AK n° 1006 correspond a une terrasse de forme
carrée d'environ 17 m? non cléturée.

Le terrain situé dans le prolongement de la parcelle AK n°® 262 correspond a une terrasse de forme
triangulaire, cldturée.

Ces emprises fonciéres se situent en zone UAv du PLU de la commune de Chéateau-Arnoux-Saint-
Auban,
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L'étude de marché réalisée portant sur des terrains situés dans un périmétre de 500 métres autour,
sur la période du 10/2022 au 10/2025 a permis de sélectionner :

- 3 termes de comparaison en nature de terrain a béatir.

Ref. Lo ’ Date ' Surface ; . T
Cadastrales Commune Adresse -mutation terrain (m?) Prix total Prix/im® Observations
CHATEAU- .
1 |49/AK/032// | ARNOUXSAINT- | LE VILLAGE 14/02/2025 481 72 000 149,69 Tega'“ a balir.
AUBAN one UC.
CHATEAL- —
A9/AK/ A Terrain & batir.
2 |0 7m01om ARI\DAULEENAINT LALIMAS 05/11/2023 587 63 396 108,00 'S -2 L
A9NAK/ CHATEAL- Terrain 2 batir.
3 | sael545y ARNOUX-SAINT- [ LE VILLAGE 13/12/2024 295 31 000 105,08 Zones UC et
AUBAN Uav.
‘médiane 108,00
moyenne. 120,92
-1 terme de comparaison en nature de jardin.
Ref. = - Date Surface | o : ;
Cadastrales Commune Adresse mutation terrain (m’) Prix :total Prix/m?* Observations
— CHATEAU- e T N ‘ Terram en -Ham"re"
49//AKI030// | ARNOUX-SAINT- | LE VILLAGE | 24/09/2024 17 1000 58,82| de jardin. Zone
AUBAN Uav.

Il n‘a pas été trouvé de ventes de dépendances a usage de terrasse ou de cour.

Lles emprises fonciéres a détacher du domaine public communal ne sont 2 elles seules pas
constructibles compte tenu de leur superficie et de leur forme. Elles peuvent néanmoins permettre
I'extension des constructions existantes situées sur les parcelles AK n® 1006 et 262.

Dans ces conditions, il est proposé de déterminer leur valeur vénale par application d’un abattement
de 80 % sur la valeur vénale d'un terrain a batir qui, au vu de I'étude de marché réalisée, sera fixée a

108 €/m?

Do : 108 €/m? x 0,20 = 21,60 €/m?

Cette valeur vénale est assortie d'une marge d’appréciation de 10 %.

La durée de validité de l'estimation est de dix-huit mois.

Pour le Directeur et par délégation,

Alexia GRUSON-DAVID

Inspectrice des Finances publiques
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Les informations contenues sur les cartes ne sont pas contractuelles, elles ne peuvent en aucun cas engager la
responsabilité de la collectivité.
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